
 

 

ข้อแนะน ำต่ำงๆเกีย่วกบับ้ำนและกำรอยู่อำศัย 

 

ข้อแนะน ำเร่ืองบ้ำน 

1. เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารทุกหลงัไดใ้ชเ้ทคโนโลยสีมยัใหม่  โดยผนงัอาคารทุกดา้นท่ีก่อสร้างอาคารนั้น

เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีมีความคงทนแขง็แรงกวา่ผนงัอาคารโดยทัว่ๆ ไป  และเป็นส่วนหน่ึงของโครงสร้างของ

อาคาร   ซ่ึงจะตอ้งใชผู้เ้ช่ียวชาญเฉพาะดา้นในการด าเนินงาน  ซ่ึงหากท่านจะด าเนินการใด ๆ อนัเป็นการต่อเติม  หรือ

เปล่ียนแปลงใด ๆ ท่ีมีผลกระทบต่อผนงัอาคาร จึงควรท่ีจะไดรั้บค าแนะน าในการต่อเติมหรือการเปล่ียนแปลง

ดงักล่าวใหถู้กตอ้งกบัหลกัวชิาการจากผูเ้ช่ียวชาญเสียก่อน  ทั้งน้ีเพื่อเป็นการประหยดัค่าใชจ่้าย  และป้องกนัความ

เสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนกบัตวัอาคารและอาคารขา้งเคียง  โดยท่านจะตอ้งด าเนินการใหถู้กตอ้งตามกฎหมายต่อหน่วยงาน

ราชการท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย  ทั้งน้ีไม่วา่กรณีใดก็ตาม  หากมีความเสียหายใด ๆ เกิดข้ึน  ลูกคา้จะตอ้งรับผิดชอบความ

เสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดน้ีดว้ย 

2. และในกรณีท่ีลูกคา้ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาน้ีใหก้บับุคคลภายนอก  ใหถื้อ

เป็นหนา้ท่ีอนัส าคญัยิง่ท่ีลูกคา้จะตอ้งแจง้ใหบุ้คคลภายนอกผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิรับทราบขอ้ความในขอ้ 1 ดว้ย 

ขอบข่ำยรับประกนั และกำรให้บริกำรงำนซ่อม 

หลงัจากท่ีท่านไดรั้บโอนกรรมสิทธ์ิเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ บริษทัฯ ยนิดีรับประกนั และใหบ้ริการแกไ้ข ความ

ช ารุดบกพร่องท่ีอาจเกิดข้ึน โดยท่านสามารถติดต่อขอรับบริการไดท่ี้ส่วนบริการลูกคา้ ประจ าโครงการ โดยมี

รายละเอียดขอบเขตการรับประกนั ดงัน้ี 

1. รับประกนั ระยะเวลา 5 ปี ส าหรับโครงสร้างอาคาร อนัไดแ้ก่ เสาเขม็ ฐานราก เสา คาน พื้น (ไม่รวมการ

ฉาบผวิซ่ึงอาจ แตกร้าวลายงา รับประกนั 1 ปี) โครงหลงัคา และผนงัท่ีรับน ้าหนกั (ผนงัท่ีท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก) 

2. รับประกนั ระยะเวลา 1 ปี ส าหรับส่วนควบ และอุปกรณ์อนัเป็นส่วนประกอบท่ีส าคญัของอาคาร อาทิ 

ผนงัก่อฉาบทัว่ไป ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล การร่ัว การซึม ของน ้าฝนเขา้ตามวงกบ ประตู หนา้ต่าง 

3. รับประกนั ระยะเวลา 1 ปี ส าหรับร้ัว ก าแพง (เฉพาะความช ารุดเสียหายท่ีเกิดกบัโครงสร้าง ไม่รวมถึง 

ประตู อุปกรณ์ รางเล่ือน บานพบั สี และส่วนอ่ืน ๆ ท่ีเกิดสนิม) 

 

 



 

 

กรณดีังต่อไปนีอ้ยู่นอกเหนือกำรรับประกนั 

1. เกิดจากการต่อเติมอาคารภายหลงัโอนกรรมสิทธ์ิ, การใชง้านท่ีผดิไปจากปกติวสิัย หรือแกไ้ขขอ้บกพร่อง

ท่ีมิไดด้ าเนินการโดยช่างของบริษทัฯ 

2. เกิดจากภยัธรรมชาติ หรืออุบติัเหตุ, การเส่ือมสภาพจากการใชง้าน 

3. เกิดจากการติดตั้งอุปกรณ์เคร่ืองใช ้ท่ีลูกคา้ด าเนินการเอง 

4. กรณีโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บับุคคลอ่ืน หรือไม่ไดเ้ขา้พกัอาศยัเกินกวา่ 3 เดือน 

5. การทรุดตวั การแตกร้าว ของพื้นจอดรถ พื้นซกัลา้ง พื้นดินทัว่ไป 

6. สวน การตกแต่งสวน องคป์ระกอบของสวน 

7. หลอดไฟ และอุปกรณ์ 

8. งานตกแต่งภายใน ภายนอก 

หมายเหตุ 

1. กรณีความช ารุดบกพร่อง มีผลท าใหส่้วนอ่ืน ๆ ไดรั้บความเสียหาย บริษทัฯ ยินดีซ่อมแซมใหเ้ฉพาะส่วนท่ี

เป็นวสัดุ อุปกรณ์ ตามท่ีบริษทัฯ ไดส่้งมอบใหก้บัลูกคา้ 

2. วสัดุ อุปกรณ์ เคร่ืองใช ้ บางชนิด เป็นการรับประกนัของเจา้ของผลิตภณัฑห์รือตวัแทนจ าหน่าย ท่านจะ

ไดรั้บใบรับประกนั รายละเอียด และเง่ือนไขของระยะเวลาประกนั จะแตกต่างกนั ท่านสามารถติดต่อ

ขอรับบริการไดโ้ดยตรง ตามท่ีอยู ่ท่ีติดต่อในเอกสารรับประกนั (โปรดศึกษารายละเอียด และเก็บรักษาไว)้ 

3. วธีิการซ่อมแซมในความช ารุดบกพร่อง    บริษทัฯสงวนสิทธ์ิท่ีจะด าเนินการแกไ้ขตามมาตรฐานของ

บริษทัฯ 

 

 

 

 

 



 

 

กำรให้บริกำร โปรแกรมตรวจสุขภำพบ้ำน Home Checkup Program 

 หลงัจากท่ีท่านไดรั้บโอนกรรมสิทธ์ิเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ เพื่อลดปัญหางานซ่อมท่ีจะเกิดข้ึน และเพื่อป้องกนั

ก่อนท่ีจะเกิดปัญหา ทางบริษทัฯจะมีการตรวจสุขภาพบา้นของท่าน โดยจะมี การตรวจสอบระบบไฟฟ้า, ประปา, 

ปลวก, สัญญาณกนัขโมย ทั้งส้ิน 2 คร้ัง ก่อนหมดประกนั ตามรายละเอียดดงัน้ี 

 คร้ังท่ี 1  จะเร่ิมตน้ภายในเดือนท่ี 5 นบัจากวนัท่ีโอน 

 คร้ังท่ี 2 จะเร่ิมตน้ภายในเดือนท่ี 11 นบัจากวนัท่ีโอน 

 หมายเหตุ โปรแกรมขา้งตน้เป็นบริการเสริมจากทางบริษทัจดัใหมี้เฉพาะในวนัธรรมดาเท่านั้น 

 หากลูกคา้ไม่สะดวกสามารถเล่ือนได ้ 2 คร้ัง ทางบริษทัขอสงวนสิทธ์ิในการก าหนดเง่ือนไขการใหบ้ริการ 

 

บริกำรพเิศษ กำรท ำบุญขึน้บ้ำนใหม่  

ทาง แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ มีบริการพิเศษส าหรับลูกคา้ท่ีจะจดังานท าบุญข้ึนบา้นใหม่ คือ 

 บริการเตน็ทส์ าหรับจดังาน (ไม่มีค่าใชจ่้าย พิจารณาจาก จ านวนแขก และพื้นท่ี) 

 รปภ.พิเศษ ส าหรับจดัการจราจร และสถานท่ีจอดรถ 

 รปภ.ป้อมหนา้ อ านวยความสะดวกในการแจง้สถานท่ีจดังาน และการเขา้-ออกโครงการ 

 เคลียร์พื้นท่ีดา้นนอกใหคื้นสู่สภาพเดิม 

 เก็บขยะออกจากพื้นท่ีในวนัถดัไป 

 ระยะเวลาการใหบ้ริการ 1 คร้ัง ในช่วงเวลาระยะประกนัปีแรก 

การใชบ้ริการ สามารถติดต่อไปท่ี 1198 กด 2 โดยตอ้งแจง้ล่วงหนา้ 2 สัปดาห์ 

 

 

 

 

 

 



 

 

ระเบียบปฏิบัติในกำรปลูกสร้ำงหรือต่อเติมอำคำร (ภำยหลังโอนกรรมสิทธ์ิ) 

1. การติดต่อกบัทางบริษทัฯ ในการท่ีจะเขา้ท าการปลูกสร้างอาคารหรือต่อเติมอาคาร 

 การติดต่อกบับริษทัฯ ณ ส านกังานช่างของโครงการ (ส่วนเจา้หนา้ท่ีบริการลูกคา้) 

 ก่อนจะเขา้มาด าเนินการ ท่านตอ้งขออนุญาตปลูกสร้าง หรือต่อเติมอาคารต่อหน่วยงานราชการท่ี

เก่ียวขอ้ง และไดใ้บรับอนุญาตแลว้ จึงจะเขา้มาด าเนินการได ้ หากฝ่าฝืนอาจถูกด าเนินคดีอาญาตาม

กฎหมาย ซ่ึงมีโทษทั้งจ  าทั้งปรับ และจะตอ้งรับผดิชอบในบรรดาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดดว้ย 

 แจง้ช่ือบริษทัฯ หรือผูท่ี้รับจา้งท าการก่อสร้างหรือต่อเติม ทั้งจ  านวนคน พร้อมส่งส าเนาบตัร

ประชาชน 

2. การค ้าประกนัความเสียหาย 

ท่านจะตอ้งแจง้ความจ านงพร้อมช าระเงินประกนัความเสียหาย อนัเน่ืองมาจากการก่อสร้างของท่านท่ีอาจจะ

เกิดข้ึนแก่สาธารณูปโภคของโครงการหรือทรัพยสิ์นใดฯของบริษทัฯ ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์โดยส่วนใหญ่ของ

โครงการ ท่านตอ้งวางเงินประกนัตามวธีิการท่ีบริษทัฯก าหนดอตัราไวด้งัน้ี 

 10,000 บาท ในกรณีการต่อเติมอาคาร (ทาวน์เฮา้ส์) 

 15,000 บาท ในกรณีการต่อเติมอาคาร (บา้นเด่ียว) 

 30,000 บาท ในกรณีก่อสร้างอาคาร 

ซ่ึงหากไม่มีความเสียหายใด ๆ เกิดข้ึน บริษทัฯ จะคืนเงินใหแ้ก่ท่านเตม็จ านวน (โดยไม่มีดอกเบ้ีย) แต่หากมี

ความเสียหายเกิดข้ึน บริษทัฯ จะหกัค่าความเสียหายออกจากเงินประกนัน้ี หากมีเงินประกนัเหลืออยูเ่ม่ือท่านได้

ก่อสร้างแลว้เสร็จ บริษทัฯ จะคืนเงินประกนัส่วนท่ีเหลือใหแ้ก่ท่าน (ไม่มีดอกเบ้ีย) และหากเงินประกนัน้ีมีไม่เพียง

พอท่ีจะหกัความเสียหาย ลูกคา้ยงัจะตอ้งรับผดิชอบในส่วนท่ียงัขาดอยูน่ั้นจนครบถว้น อน่ึงในวนัท่ีลูกคา้มาขอรับเงิน

ประกนัคืน ลูกคา้จะตอ้งน าใบเสร็จรับเงินมาแสดงดว้ย 

3. การสร้างบา้นพกัคนงาน (ประเภทแปลงท่ีดินเปล่า) 

 สร้างบนแปลงท่ีดินท่ีจะท าการก่อสร้างเท่านั้น 

 ตอ้งมีการจดัท าท่ีอาบน ้า, ห้องส้วม, ท่ีทิ้งขยะ ใหเ้พียงพอและถูกสุขลกัษณะ ตอ้งป้องกนักล่ินเหมน็

และไม่ขดัแก่สายตาคนทัว่ไป 

4. การท างานโดยทัว่ไป 

 การเก็บกองวสัดุ ให้จดัเก็บบนแปลงท่ีดินท่ีท าการก่อสร้างเท่านั้น 

 หา้มเก็บกองวสัดุบนพื้นถนนและทางเทา้ 

 หา้มเก็บกองวสัดุบนแปลงท่ีดินของบุคคลอ่ืน 



 

 

 เพื่อความเหมาะสมและความเป็นระเบียบในโครงการ อนัเป็นการไม่รบกวนต่อชุมชน ในเร่ืองของ

เวลาการท างานให้อยูร่ะหวา่ง 7.30-17.00 น. วนัจนัทร์ถึงวนัเสาร์ ไม่อนุญาตใหท้ างานในวนัอาทิตย ์

 หา้มท างานอนัเป็นการกีดขวางการจราจร 

 หา้มท างานท่ีก่อใหเ้กิดเสียงดงัเกินสมควรเป็นเวลานานๆ 

 การท างานไฟฟ้า ประปา ตอ้งจดัหาอุปกรณ์ท่ีถูกตอ้งเหมาะสมเพื่อความปลอดภยั 

 หา้มกระท าการใดๆ บนแปลงท่ีดินบุคคลอ่ืน 

 หา้มผสมปูน และวสัดุเปรอะเป้ือนบนถนนและทางเทา้ 

 หา้มปล่อยเศษวสัดุ เช่น ไม ้อิฐ ดิน ทราย น ้าปูนไหลลงสู่ท่อระบายน ้า 

 หา้มเล้ียงสัตวเ์ล้ียงทุกชนิด 

 หลงัเลิกงานใหเ้ก็บกวาดท าความสะอาดไม่ใหมี้เศษวสัดุเหลือทิ้งไว ้ เช่น เศษเหล็ก ตะปูหรือไม ้  

เป็นตน้ 

5. ดา้นความปลอดภยัในโครงการ 

 ยานพาหนะทุกชนิดท่ีใชภ้ายในโครงการตอ้งมีความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. และพาหนะตอ้งไม่มี

เสียงดงัเกินกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด ไม่มีควนัด าและมีสภาพการใชง้านท่ีสมบูรณ์ 

 ตอ้งช่วยกนัระวงัรักษาระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ซ่ึงเป็นสมบติัร่วมกนัของผูอ้ยูอ่าศยัทุก

ท่าน เช่น ถนน ทางเทา้ ท่อระบายน ้า หากเกิดความสกปรกบนถนน หรือความเสียหายกบัระบบ

สาธารณูปโภคอนัเน่ืองจากการขนยา้ย ขนส่งวสัดุ ตอ้งรีบแกไ้ขใหอ้ยูใ่นสภาพเดิมทนัที 

 หา้มน าหรือยา้ยวสัดุอุปกรณ์ออกจากสถานท่ีก่อสร้างในยามวกิาล 

 หา้มคนงานหรือผูรั้บเหมาเปิดร้านคา้ในโครงการ 

 หา้มมิใหค้นงานผา่น หรือเขา้ไปบริเวณของผูอ่ื้นท่ีอยูภ่ายในโครงการโดยเด็ดขาด ไม่วา่บริเวณ

ดงักล่าวจะมีผูอ้ยูอ่าศยัหรือยงัไม่มีผูเ้ขา้อยูอ่าศยัก็ตาม 

 หา้มมิใหค้นงานส่งเสียงดงั หรือเปิดวทิยุ โทรทศัน์ เคร่ืองเสียง ดงัเกินควร จนเป็นการรบกวนผูอ้ยู่

อาศยัขา้งเคียง 

 การใชเ้ช้ือเพลิงต่างๆ ตอ้งระวงัอคัคีภยั หา้มจุดไฟเผาถ่าน หรือกระท าการใดๆ อนัก่อใหเ้กิดควนัไฟ

เป็นท่ีรบกวนแก่ผูอ้ยูอ่าศยั 

 ตอ้งช่วยกนัรักษาความสะอาดในบริเวณท่ีก่อสร้าง และบริเวณอ่ืนๆ ในโครงการ 

 ใหค้วามร่วมมือกบัเจา้หนา้ท่ีของบริษทัฯ เจา้หนา้ท่ีของหมู่บา้นและเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

ในกรณีท่ีทางบริษทัฯ ผูรั้บเหมาหรือผูรั้บจา้งท าการก่อสร้างของท่านไม่ใหค้วามร่วมมือ อนัอาจจะ



 

 

ก่อใหเ้กิดความเสียหายใหก้บัทางโครงการและลูกบา้นในโครงการหรือต่อส่วนรวม ทางบริษทัฯ 

ตอ้งขอสงวนสิทธ์ิไม่อนุญาตใหผู้ท่ี้อาจก่อความเสียหายเขา้ออกในโครงการ 

6. การท าทางเช่ือมถนน การท าร้ัว การต่อเช่ือมท่อระบายน ้า 

 การท างานเช่ือมถนนในตวับา้นกบัถนนโครงการ การขุดร้ือคนัหิน บล็อกทางเทา้ ตน้ไม ้ ควรระวงั 

ท่อประปา ท่อระบายน ้า ซ่ึงอยูด่า้นใตข้องทางเทา้ท่ีอาจไดรั้บความเสียหาย และจะตอ้งท าการปู

บล็อคทางเทา้กลบัเขา้สู่สภาพเดิมเพื่อความเป็นระเบียบในโครงการ 

 พึงหลีกเล่ียงการท าถนนทางเช่ือม ท่ีตรงกบัแนวเสาไฟฟ้า ฝาบ่อพกัท่อระบายน ้า 

 การท าร้ัวส าหรับแนวดา้นท่ีติดกบัถนนโครงการ ใหย้ดึถือระยะแนวขอบร้ัวท่ีสร้างเสร็จแลว้ไม่เกิน

แนวของคนัหินของโครงการ ส่วนแนวร้ัวดา้นท่ีติดกบัแปลงท่ีดินขา้งเคียงทั้งดา้นหลงัและดา้นขา้ง  

ใหย้ดึแนวของร้ัวท่ีสร้างแลว้ไม่ใหเ้กินแนวหกัเขต ท่ีอาจเคล่ือนยา้ย ช ารุดเสียหาย 

 การต่อเช่ือมท่อระบายน ้าจากตวับา้นกบัท่อสาธารณะ จะตอ้งเช่ือมต่อยาแนวปิดรอยเช่ือมให้

เรียบร้อยเพื่อเป็นการป้องกนัปัญหาเก่ียวกบัดินไหลลงในท่อระบายน ้าซ่ึงอาจท าใหเ้กิดการอุดตนัได ้

 ในกรณีท่ีมีการต่อเติมอาคารจนติดร้ัว ตอ้งท ารางน ้าเพื่อป้อกนัน ้าท่ีกระเด็นไปท าความเสียหายให้

พื้นท่ีขา้งเคียง 


